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ZAVAZNE STANOVISKO
orgénu uzemniho plinovani

Méstsky titad Beroun, odbor tizemniho plénovéni a regiondlniho rozvoje jako orgin uzemniho
planovani ptislusny podle § 6 odst. 1 pism. €) zédkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovéani a
stavebnim Fadu (stavebni zikon), ve zn&ni pozd&jsich ptedpisi, dale jen (,stavebni zdkon®),
prezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje,
s izemng planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilil a Gkoldi izemniho planovéani zamér:

,Novostavba bytovéhe domu na pozemcich pare. & 122/3, 289/1, 837, 122/140, 122/58, k.4.
Kréldv Dvir*

ktery obsahuje:

Dokumentace pro vydani spoledného povoleni obsahuje novostavbu bytového domu a souvisejici
dopravni pfipojeni, parkovi§té a technickou infrastrukturu. Dim je tfipodlaZni s podkrovim, neni
podsklepen. Vyuivani domu je feSeno bezbariérové. Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou se
sklonem 40° a vyskou hfebene +13,135 m nad drovni podlahy v 1.NP. Jednd se o funk&n&
samostatny celek se samostatnym piistupem, pHjezdem, parkovénim a vlastni vymezenou zahradou.
Objekt je propojen s pivodni budovou DPS pies sklengnou hmotu v 2.NP. Bytovy diim obsahuje 12
bytii o velikosti 1+kk. VSechny byty spliiuji poZadavky na ,,upravitelny byt“. Novostavba bytového
domu se svym prostorovym feSenim odkazuje pfedeviim na stavajici diim s peCovatelskou sluzbou,
ktery se nachazi v feSeném aredlu. Vn&j3i plast’ bytového domu je navrZen tak, aby byly splnény
podminky akustické pohody v bytech stanového platnou legislativou.

Dest'ova voda z navrZené zpevnéné plochy pro piijezd a parkovéani v SZ &asti aredlu bude svedena
do retenéni nadrZe s objemem 5m’ a umist®na vedle této zpevn&né vody. Voda z retencni nadrze
bude od&erpavana do Dibefského potoka. Odstavné stani pro 13 osobnich automobili bude umisténo
na pozemku parc. & 122/140, k.u. Krélidv Dvir a dalsich 15 stani v ulici Pod Héjem (viz vyznaceni
na koordina¢nim vykresu). Z4jmové tizemi je v soudasnosti napojeno na stévajici komunika¢ni sit’
pouze vulici Plzefiska. Toto napojeni ziistane zachovino a bude vytvofeno nové napojeni pro
bytovy diim z ulice Pod Hajem v severni &4sti stavebm’ho pozemku.

Celkové plocha stavebniho pozemku je 3859 m? zastavéna plocha obytnym domem 366 m?,
(zastav&né a zpevn&né plochy stavajici a nové) ini 1244 m?, plocha zeleng &ini 2249 m?.

Zimér je pripustny
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Platmost zdvazného stamoviska:
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Odiivodmnémni:

Méstsky ufad Beroun odbor izemniho planovani a regiondiniho rozvoje, ktery je dotéenym orgédnem
uzemniho planovani obdrZel dne 22.10.2019 Zadost, kterou podala Spektra, spol.s r.0., V Hlink4ch
1548, 266 01 Beroun 2, kterou zastupuje Mésto Kraliiv Dvir, ndmésti Miru 139, 267 01 Kraldv
Dviir o vydéani zdvazného stanoviska k ,,Novostavba bytového domu na pozemcich parc. &. 122/3,
289/1, 837, 122/140, 122/58, k.. Kraltv Dvir*

K Z4dosti o vydani zadvazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:
- Dosud neautorizovand projektova dokumentace, kterou vypracovala Ing. arch. Kristina
Beranova, datum 09/2019

Kromé podkladd ptedloZenych Zadatelem vychéazel Méstsky tfad Beroun, odbor uzemniho
planovani a regionalniho rozvoje jako orgén izemniho plénovéni z

» Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znénf Aktualizace €. 1, schvalné dne Usnesenim
vlady CR &. 276 o Aktualizaci & 1 PUR CR ze dne 15. dubna 2015 (déle jen ,,PUR®)

» Zésad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydanych dne 7. 2. 2012 a nabyly t€innosti dne 22.
2.2012. ZUR SK ve zn&ni pozdgjsich aktualizaci (dale jen ,,ZUR®), .
» Uzemniho pléanu mésta Kraltiv Dvilr vydaného dne 12.10.2006. (dale jen ,,UP*),

» Zmény &. 1 izemniho planu mésta Kraltv Dviir, kterd nabyla u¢innosti 23.10.2010
» Zmény ¢. 2 izemniho planu mésta Kraltiv Dvir, ktera nabyla G€innosti 23.10.2010
» Zmény &. 3 izemniho planu mésta Kraltiv Dvir, kterd nabyla u¢innosti 13.11.2014
» Zmény €. 4 izemniho planu mésta Kraltiv Dvir, kterd nabyla Géinnosti 03.11.2018

Piezkoumani zimé&ru

Meéstsky ufad Beroun, odbor tizemniho plénovani a regiondlniho rozvoje jako organ tzemniho
planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona, zda je pfipustny z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild
a ukold izemniho planovéni, €i nikoliv.

Orgén izemniho pldnovan{ pfezkoumal soulad zdméru s

o politikou tizemniho rozveje
Mgsto Kraliv Dviir se dle PUR nachézi na rozvojové ose OS1 Praha — Plzefi — hranice CR/Némecko
(-Niirnberg). NavrZeny zémér je v souladu s prioritami PUR a neni v kolizi s plochami a koridory
vymezenymi PUR.

o zasadami izemniho rozveje
Mésto Kraltiv Dvilr se nachdzi v rozvojové oblasti OB1 Praha, v misté navrZzeného zdméru se
nenachdzi #4dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR. Z&mér je v souladu
s prioritami ZUR. Z&m&r je se ZUR v souladu.

° lzemnim plinem
Pozadavek na umist&ni bytového domu je v souladu s uzemnim planem Kraliv Dviir. Diim je
umistén v zastav€ném tzemi obce Kraliv Dvir v plose SM — SmiSené vyuZiti izemi méstského
typu s nasledujicimi podminkami vyuZiti:

SmiSené vyuziti izemi méstského typu

a) vyuZiti plochy
Hlavnf vyuZiti.




- smi8ené vyuZiti uzemi méstského typu — uréené pro objekty a zafizeni s pfipustnym vyuZitim bez
stanoveni pfevladajiciho zaméfeni;

Pﬁpustmé vyuZiti:
obsluZna funkce, zailzeni nevyrobnich sluZeb;

- drobné maloobchodni a stravovaci sluzby;

- bydlenl v bytovych i rodinnych domech,

- pfechodneé ubytovanl turist, studentl a Zak(, zamé&stnancl;

- administrativa;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen& s mobilidfem pro relaxaci;

- zaflzeni pé&e o dé&ti, Skolska zafizent;

- zdravotnicka a socialn| zafizenl;

- sportovni a relaxa&ni zafizentl;

- stavby a zafizenl pro kulturu a cfrkevni ucely;

- nezbytna technicka vybavenost;
parkovisté pro potieby zony;

Nepﬂpustné vyuziti:
stavby a zafizenl, které nesouvisejl s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim — zejména
takové, které v dlsledku provozovanych &innosti zplasobujl piekro&enl stanovenych limitd zatiZenf
okoll hlukem, prachem, nebo zat&Zujl okoll exhalacemi, organoleptickym pachem (napf. obchodni
zafizenl ndroénéd na dopravnl obsluhu; stavby pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluZzeb, autodilny, klempli'ské provozovny, ...), apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze;
pi‘echodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pilpustném vyuZiti;

Podminky

- v pfipadé lokalizace zaifzeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluZeb je tfeba posoudit viiv &innosti na
sousednf pozemky slouZicl bydleni a ob&anské vybavenosti;

- obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zaiizeni a zafizeni socidinich sluZzeb v dosahu
rusivych vilivlh (pfipadné jejich pozemky) opatii viastnik (dle zavérl fizeni s KHS) vhodnymi
protihlukovymi stavebnimi Gpravami;

- u novostaveb bytovych doml investor zajisti parkovani a gardzovani na vlastnim pozemku -
optimélné pod objektem, pifpadné ve vlastnf hromadné garazi (na terénu pouze pifsludny po&et stani
pro hosty); pro nizkopodlazni zastavbu bude zajist&no parkovani nebo garazovani vozidel na
vlastnim pozemku;

- parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuZiti musl byt
zgjisténo na viastnfm pozemku nebo na plochach vymezenych vyhradn& pro konkrétni zaffzeni
tuzemnl studifl nebo regulaénim planem celé lokality;

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustiedénl nadob sbé&ru tfidéného nebo smé&sného odpadu;

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfednf a vysoké doprovodné a izola&ni zelen&;
- v pffpadé vyroby solarni energie musl byt solarni &lanky zabudovany jako sou&ast objemu stavebniho
objektu;

b) prostorové uspoiadani
Nové objekty nebo néstavby, pristavby a stavebnl Gpravy pivodnich objekty musf architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavén! respekitovat kompozi¢nf vztahy a
reagovat na meéiftko a kontext okolnl zéastavby! Bytové domy max. do C&lyi nadzemnich podlaZi
s vyuZiteinym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podiaZf
s vyuZiteinym podkrovim nebo ustoupenym podiazim. V pfipadé zéméru stavby, kierd prekrodf
prevaZujicl hladinu zé4stavby, musf byt zamér doloZen rozborem kompoziénich vztaht, vizualizacl a
zdkresem do panoramatu mésta z individuédiné urcenych stanovist za (Celem posouzenf mistné
piisludnym stavebnim Gfadem a architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostiedi mésta a
jeho panorama. Vybaveni vefejného parteru: mobiliai' pro relaxaci, détska hifisté, relaxaénf sportovisté
(nekryta vefejna).
Pro zastavbu bytovych domu a vybavenosti KZ = 0,50;
Pro pozemky rodinnych domi KZ = 0,60 z vyméry pozemku do 800m? v pifpadé vicebytového
rodinného domu je s ohledem na zachovanf kvality obytného prostied! stanoven KZ progresivné: rodinny
dum s dvéma byty KZ = 0,75 z vyméry pozemku do 800m?; rodinny dum s tfeml byty KZ = 0,90
z vyméry pozemku do 800m2. Z &asti pozemku nad 800 m? — vidy KZ = 0,90 ;

Zamérem je stavba bytového domu, coZ je vsouladu s pfipustnym vyuZitim plochy SM. Na
pozemku jsou zajisténa odstavnd stani na pozemku 122/140, k.4. Kraldv Dwvir (13 stdni) a dile
v ulici Pod Hajem (15 stani), umisténé dle koordinaéniho vykresu v rdmci dokumentace. NavrZena



stavba respektuje poZadavek na maximalni vysku zastavby — objekt je 3 podlazni s podkrovim. Déle
je splnén poZadavek uzemniho planu na vhodné protihlukové stavebni Gpravy. Vnéjsi plast’ bytového
domu je tedy navrZen tak, aby byly splnény podminky akustické pohody v bytech stanového platnou
legislativou.

Dal3i poZadavek je na vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni zelen€. Vzhledem k tomu, Ze
v soucasné dobé je jiZ v okoli stavebniho pozemku dostatek vzrostlé zelené je poZadavek izemniho
planu povaZovan za splnény.

Celkové plocha stavebniho pozemku je 3859 m? zastavéni plocha obytnym domem 366 m?
(zastavéné a zpevn&né plochy stévajici a nové) &ini 1244 m?, plocha zeleng &ini 2249 m?. Koeficient
zelen& odpovida KZ=0,58. PoZadavek na min. vyméru zelen€ je dodrZen.

Zamér je v souladu s izemnim planem Kraldv Dwviir.

o cili a dikoly tizemniho plénovéni stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zékona.
Orgin tizemniho plinovani posoudil zimér — novostavba bytového domu — také z hlediska
relevantnich cild a ukold tzemniho pldnovani (§ 18 a § 19 stavebniho zdkona). Navrh bytového
domu se snaZi respektovat méfitko i kontext okolni zastavby, kterd je ovSem zna¢n€ nesouroda.
Objekt se tak piedeviim svym objem, tvarem a &lenénim odkazuje na stavajici objekt v aredlu — diim
s pedovatelskou sluZbou. Navrzenou stavbu lze za¢lenit do tzemi.

Zamér je v souladu cili a dkoly uzemniho pldnovani.

Platnost zdvazného stanoviska lze prodlouZit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Z4avazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad® Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno tizemni rozhodnuti, spole¢né

povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé nivrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné

povoleni podaného v dob& jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni

smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkd fizemni souhlas nebo spoleny tizemni souhlas a souhlas s provedenim

ohl4Seného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zdméru uéinéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Soutasti odiivodnéni musi byt odivodnéni pfipadné del§i platnosti zédvazného stanoviska, nez

stanovi zdkon (§ 96b odst. 5 stavebniho zakona).

Dostane-li se toto zdvazné stanovisko do rozporu s politikou uzemniho rozvoje nebo s uzemné

planovaci dokumentaci, kterd byla vydédna po vydéani zdvazného stanoviska, orgdn tzemniho

planovani, ktery zdvazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Gfedni novym zdvaznym stanoviskem.
Proti zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Jeho obsah lze napadnout pouze v ramci

odvolani, podaného proti rozhodnuti ve véci samé. Nezdkonné zdvazné stanovisko lze zruSit nebo

zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfisluiny spravni orgén nadfizeny spravnimu organu, ktery

zavazné stanovisko vydal.
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Ing. arch. Dana Vilhelmov4

Vedouci odboru izemniho planovani
a regionalniho rozvoje

Obdrzi:
Spektra spol. s r.0., V Hlinkach 1548, 266 01 Beroun
Meéstsky tfad Kraliv Dviir — stavebni afad



